Szoboszlai Katalin — Takacs Péter: Lakohely és lakasjellemzék Nyiregyhazan
A tanulmany része a ,,Nyiregyhaza életmindsége — haztartaspanel” 2008 vizsgalatbol késziilt elemzésnek

A tanulmany megjelent: Szabolcs-Szatmar-Beregi Szemle, 2010/3. p. 343-554.
Bevezetés

A ,Nyiregyhaza életmindsége — haztartdspanel” vizsgalat (tovabbiakban: panel vizsgalat)
magaban foglal a vizsgalt populécio lakohelyével és lakasaval kapcsolatos kérdéseket. Ezek a
kérdések ravilagitanak a véaros lakossagot vonzo-€s megtarto jellegére, a lakokoriilményekre,
a lakasok komfortossagara, valamint a lakassal kapcsolatos épiileti, krnyezeti problémakra és
a lakhatashoz fiz6d6 szocidlis gondokra. A panelvizsgalatbol késziild elemzésben
mindezeken tal kitériink a lakdsalloméanyrdl sz616 elemzésre, hiszen - tobb mas feltétel mellett
- elegend6 ¢és megfeleld mindségli lakasok sziikségesek a lakonépesség megtartasdhoz, illetve
novekedéséhez a telepiilésen.

Nyiregyhaza gazdasagi fejlédésében eléremutaté dinamikus mozgésok tapasztalhatok 2000
utan az elsd évtizedben. Szamottevdoen megndvekedett a varosban a beruhdzoi kedv, az ipari
park létesitésével, multinacionalis cégek betelepiilésével ) munkahelyek jottek létre, és
megfigyelhetok az épitdiparhoz kapcsolatos tevékenységek eredményei, Ugymint U]
kozintézmények kialakitasa és rekonstrukcidja, valamint lakasépités, korszeriisités €s fejhjitas
tekintetében. '

Nyiregyhdza varos ,fiatalos” varosnak tekinthetd. Az eldbbi jelzd hasznalatat
megengedhetjilk magunknak, hiszen akar a demografiai adatokat vessziik alapul, akar a
varos befogad6 a tanulni, dolgozni, letelepiilni vagyo emberek €s csaladok irdnyaban. Minden
¢letszakaszban az emberek ¢és a csalddok biztonsagos életkoriilményeinek megteremtéséhez
olyan lakasok, otthonok sziikségesek, amelyek a jol-1ét fenntartasat hosszatavon biztositjak a
benne éléknek. Eppen ezért sziikségszerti a lakasallomany mennyiségi novekedésén
tulmutatdo, a mindségi kritériumokat is megfogalmazd ¢€s megvaldsitd lakaspolitikat
kidolgozni a vérosban. A panel vizsgalat eredményei kozelebb vihetik a varosvezetést a
szlikségletekhez jobban igazodo lakéasrendszer kialakitasahoz.

1. A népesség ¢és a lakasallomany alakuldsa Nyiregyhdzan

Nyiregyhaza a lakonépesség adatai alapjan az orszag hetedik legnépesebb varosa. A varos
népessége a 1970-es évektdl kezdve novekszik, amiben jelentds szerepe van az urbanizacid
mellett a kdzép-és felsdoktatasi intézményeknek, a munkahelyek boviilésének és a lakossag

¢letkoriilményeinek javuldsat jelentd lakasépitéseknek.

A lakénépesség €s a haztartdsok alakuldsa Nyiregyhdzan 1970 — 2001.

1970 1980 1990 2001
Népesség szama (lakdnépesség) (f6) 81949 108235 114152 118795
Haztartasok szama (db) 25598 34559 39318 42411
100 haztartisra juto személy  (f6) 304 293 276 264

Forras: KSH, népszamlalasi adatok, http://www.nepszamlalas.hu

! Forrs: Hatosagi és Epitésiigyi Iroda adatai alapjan. In: ElSterjesztés a Kozgyiilés szamara Nyiregyhaza

Megyei Jogu Varos Lakaskoncepciojaban megfogalmazott feladatok aktualizalasara. 1362/40/2004.11.

http://www.nyirhalo.hu/index.php?option=content&task=view&id=3103
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* 1980-1990 adatok: Nyiregyhazi lakashelyzet elemzése. Varoskutatas Kft, Budapest, 1999. november

A 1970-es évtizedtd]l megfigyelhetd népesség boom-ot a novekedés lelassulasa valtotta fel a
rendszervaltas utani évtizedben, amiben szerepet jatszott a sziiletések szamanak csokkenése, a
megyeszékhelyre aramlds hullamanak megtorése €s a falvak fejlodése. A haztartasok
szamanak 1.3 majd 1.1%-os novekedése a rendszervaltdst megelézéen a kettdnél tobb
generdcios csalddok egyiittélésének felbomlasaval és a lakdsallomény fokozatos
emelkedésével magyarazhatd a rendszervaltast megel6zd évtizedekben. Ezt kovetéen a
haztartasok szamanak emelkedése 1% ala esett a 20. szazad utolso évtizedében, aminek
magyarazatul szolgdl a lakonépesség szdmanak korabbinal lassubb emelkedése ¢és a
lakasépitések megtorpandsa az Onkormanyzati kezelésben 1évo bérlakéasok teriiletén.
Ugyancsak csokkenés figyelheté meg a 100 haztartasra jutd személyek szamat tekintve a
varosban, tehat a haztartasok atlagos méretében is kedvezodtlen folyamatok indultak el a
rendszervaltast megel6z6 évtizedben. Ezzel egyiitt megndvekedett az egyszemélyes
haztartasok szdma, a KSH adatai alapjan 2001-ben a haztartdsok 23%-ahoz (megkdzelitden
10.000 haztartdshoz) tartozott egy személy és a haztartasok 27%-aban kettd személy élt
egyltt.

A lakéasalloméany bdviilése a rendszervaltast megelézé évtizedekben latvanyosan alakult a
varosban. Az orszagosan jellemzd mélyszubvencids lakaspolitika eredményeként megvalosult
lakésépitések foként a korabban tanacsi bérlakasok, és kevésbé a csaladi hazak épitésének
teriiletén hoztak eredményeket. Ebben az idében a lakasépitések felgyorsulasa lehetdvé tette
bérlakashoz jutast a tandcsi/Onkormanyzati lakaselosztds Utjan és eldsegitette a nuklearis
csaladok elkiiloniilését az id6s6d6 generaciotol. A haztartdsok méretének csokkenése mellett
megfigyelhetd az egy lakdsban ¢€l6k szdmanak csokkenése, ami részben magyarazhato a
lakasallomany boviilésével, a generaciok elkiiloniilésével, masrészt 1990-es évtizedtol az
egylitt ¢16k szamanak csokkenésben a népességszam kedvezdtlen valtozasa is érezteti hatasat.

A lakonépesség €s a lakasok szamanak alakulasa Nyiregyhazéan

Ev Lakoénépesség (f6) Lakasok szama (db) Egy lakasra juté
(allando lakdnépesség) népességszam (f6)

1998.01.01. | 112.882 42.860 2.63

2000.01.01. | 117.353 43.537 2.69

2001.01.01. | 117.476 43.972 2.67

2002.01.01. | 117.002 44.571 2.62

2003.01.01. | 116.899 45.479 2.57

2004.01.01. | 116.540 46.517 (becsiilt adat) 2.50 (becsiilt adat)

Forras: KSH adatok alapjan. In: Eloterjesztés a Kozgyiilés szamara Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Lakaskoncepcidjaban megfogalmazott feladatok aktualizalasara. 1362/40/2004.11.
http://www.nyirhalo.hu/index.php?option=content&task=view&id=3103

Nyiregyhaza vérosban az dalland6 lakonépesség szama 1998 - 2004. kozott 3.1%-os
emelkedést mutatott. Ebben az idészakban 3.657 db lakas épiilt a varosban, ami kozel 8%-o0s
emelkedést jelentett. A lakasallomany béviilése tobbnyire a magantulajdonban 1évé lakasok
esetében jelentkezett, ezzel szemben az Onkormanyzati bérlakasok szdmaban alig volt
tapasztalhaté ndvekedés ebben az idoszakban. Az 6nkormanyzat foként a fiatalok és az idések
lakasigényének kielégitésére 152 uj lakast épitett (Lobogo utca 114, Huszar telep 9, Pacsirta
utca 29 bérlakas) > és 60 hasznalt lakast vasarolt meg. 2004-ben a véros bérlakasaloméanya

* Az Gjonnan épiilt Gsszes lakas 4%-a onkormanyzati bérlakas 1998-2004. kozott.
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kozel 2000 lakasbol allt. Az egy lakasra jutd népességszamban jelentds valtozas nem tortént
2004-ig, atlagosan 2.5 f6 lakott egy lakasban. >

A lakésok tulajdona Nyiregyhazan 2001.

2001
Lakasallomany (db) 44145
(lakas és lakott iidiild ebbol
Osszesen) Természetes személy tulajdona Onkormanyzati Egyéb
tulajdonu
42124 | 95.4% 1677 | 3.7% 271 | 0.6%

Forras: KSH, népszamlalasi adatok, http://www.nepszamlalas.hu

A varosban ¢épiilt lakasok tulajdonosi jellemzdi hasonléak az orszagos képhez. Nyiregyhazan
a lakasallomany dontd tobbsége (95.4%) magantulajdonban van. A korabban dnkormanyzatai
bérlakdsok privatizacigja a 1990-es évek elsd éveiben lezajlott az orszdg minden
nagyvarosaban. Nyiregyh4zan az ezredforduléon minddsszesen a lakasallomany 3.7%-a volt az
onkormanyzat kezelésében. A Dbérlakasallomany drasztikus csokkenése leginkabb a
létminimum vagy az alatt él0 tarsadalmi csoportok, valamint a fiatalok lakéshoz jutdsat
neheziti meg.

A lakasigénylok szama életkori bontasban

Eletkor Lakasigénylok szama Az dsszes lakasigénylohoz viszonyitott %
18-20 27 1,18 %
21-24 211 9,25 %
25-29 633 27,75 %
30-39 838 36,74 %
40-49 304 13,33 %
50-59 163 7,15 %
60-X 105 4,60 %

Forras: Eldterjesztés a Kozgylilés szamara Nyiregyhaza Megyei Jogli Varos Lakaskoncepcidjaban
megfogalmazott feladatok aktualizalasara. 1362/40/2004.11.
http://www.nyirhalo.hu/index.php?option=content&task=view&id=3103

A bérlakasigénylok ¥i-e 25 - 49 év kozotti korosztalybdl keriil ki. A csoporton beliil 1évo
lakasigényldk a kozépgeneracidhoz tartoznak, akik a tanulméanyokat befejezték, foglalkoztatas
szempontjabol aktiv kortak, a munkavégzés mellett csaladot alapitanak és az 6nalld lakhatés
feltételeit el akarjak érni. A bérlakasigénylok kozott a 25 - 49 év kozottiek erdteljes jelenléte
mutatja a fiatalok, a kézépkortiak és gyermekes csalddok bérlakas igényét. Szamukra sok
esetben az 6nkormanyzati bérlakas jelent megoldast az otthon kialakitdsara. A bérbe adhatd
onkormdanyzati bérlakasok nem elégitik ki a sziikségleteket a varosban.

3 A bekezdésben jelzett adatok forrasa: Elterjesztés a Kozgylilés szamara Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos
Lakaskoncepciojaban megfogalmazott feladatok aktualizalasara. 1362/40/2004.11.
http://www.nyirhalo.hu/index.php?option=content&task=view&id=3103
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Az igénylok csaladi allapotanak megoszlasa (f6)

Nétlen | Hajadon | Ozvegy Elvalt Kiilonvaltan Hazas Elettarsi Osszesen
él kapcsolatban
él
298 503 94 386 64 686 250 2281

Forras: Eldterjesztés a Kozgyiilés szamara Nyiregyhdza Megyei Jogt Varos Lakaskoncepcidjaban
megfogalmazott feladatok aktualizalasara. 1362/40/2004.11.
http://www.nyirhalo.hu/index.php?option=content&task=view&id=3103

A bérlakasigénylok Osszetételét tovabb elemezve lathatd, hogy egyediilallok és csaladosok
egyarant igényloként Iépnek fel az onkormanyzatnal. Az egyiittélési formakban jelentkezd
lakasigénylések mogott gyermekeket gondolhatunk, akiknek lakhatdsa a csaldd egyiitt
maradésa érdekében bérlakasban latszik realisnak.

A lakasigényldk jovedelmi helyzetének alakulasa a csalad 6sszjovedelme alapjan

Nincs 23.200.- | 53.000.- | 75.000.- | 100.000.- | 150.000.- | 150.001.- | Osszesen
jovedelem ft -ig ft-ig ft-ig ft-ig ft-ig ft felett
Az Osszes 85 514 939 339 259 124 21 2.281
lakasigénylo
(f6 ill.
csalad)

Forras: El6terjesztés a Kozgyiilés szamara Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Lakaskoncepcidjaban
megfogalmazott feladatok aktualizalasara. 1362/40/2004.11.
http://www.nyirhalo.hu/index.php?option=content&task=view&id=3103

Az Onkormanyzat adatai alapjan a bérlakast igényldk csaladi jovedelme az igénylok ¥4-énél
legfeljebb 75 ezer forint, és csupan 18%-uk jovedelme éri el a 100 ezer vagy afolotti havi
jovedelmet. Az adatokbol jol latszik, hogy a bérlakas igényloként foként a szegénységben
¢l6k jelentkeznek az Onkorményzatnal. Ennek a csoportnak a csalddi Osszjovedelme nem
elégséges ahhoz, hogy lakadscélu hitelhez jussanak, bevételeiket teljes mértékben a
megélhetésre forditjdk, pénz tartalékkal nem rendelkeznek, ezért piaci kornyezetben
esélytelenek lakashoz jutni.

Az oOnkormanyzat a lakashoz jutds tdmogatdsdval és a fiatalok lakhatasba segitésével
igyekszik enyhiteni a problémat. Az Onkormanyzati bérlakdsok egy része a varos
peremteriiletein taldlhato, ahol jellemz6 a szegregécio, a deviancidk gyakori eléfordulésa, a
szegénység Ujratermelddése (pl. Huszar telep vagy Keleti lakotelep). A bérlakdsok egy masik
része, lakotelepen épiilt panellakas, ahol az élet a maganszféra sziikdssége miatt személyes
konfliktusoktdl terhelt (pl. Josavarosban). A bérlakas allomany csekély részét kitevod
nyugdijas vagy ,.fecske” hazakkal (8.5% 2002-ben”) féként generacids problémékat kezel az
onkormanyzat, hiszen azok az iddsek, akik jovedelmiikbdl nem képesek fenntartani lakasukat,
nyugdijas hézban juthatnak bérlakashoz ¢és szolgaltatashoz, mig a fiataloknal jelentkezd
lakésinséget enyhiti a fiatal csalddok életkezdését segitd ,,fecske” hdz program, ahol a bérldk
lakaseldtakarékossag mellett hatarozott ideig lakhatnak. Mindezen torekvések ellenére a
bérlakasallomany megkettézésére volna sziikség az igények kielégitésére.’

Az Onkormanyzati bérlakasalloméany sziikdssége kedvez a magantulajdonban 1évo lakasok
bérbeadasanak. A piaci alapt lakasbérlet iranti keresletet a varosban fenntartja a felsdoktatasi
intézményekben tanul6 didkok lakhatasi igénye, masrészt a fiatal felndttek €s a kisgyermekes

* Csabai Laszloné: Lakashelyzet Nyiregyhazan. Polgarmesteri Hivatal dokumentuma
> 1968 db 6nkormanyzati bérlakas nem elégiti ki az igényeket. Az 6nkormanyzatnal nyilvantartott kielégitetlen
lakasigényldk szama 1987 volt 2002-ben.
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csaladok 6nallo lakéasban élésének alternativaja a piaci albérletet megfizetni képes személyek
¢s csaladok esetében az albérlet.

A lakéasallomany haszndlati jogcime Nyiregyhazan, 2001.

Hasznalat jogcime

Tulajdonosi Bérleti, szolgalati Egyéb

37280 (db) | 84.5% 3308 (db) | 7.5% | 187(db) | 0.4%

Forras: KSH, népszamlalasi adatok, http://www.nepszamlalas.hu

A fenti tdblazat szemléletesen mutatja, hogy a lakasallomany tobb mint 80 %-4aban maga a
tulajdonos lakik, mig a bérleti, szolgalati jogcimen lakott lakasok aranya kevesebb, mint 10%
a varosban. A tulajdonosi lakasok erdteljes jelenléte nem kedvez a lakdsmobilitasnak, hiszen a
tulajdonosok tdke vagy hitel hianydban bennragadnak egy korabbi ¢letszakasznak vagy
csaladforménak megfelelé lakdsban, és a lakascsere elmarad, ami késébb szocialis
fesziiltséghez vezet.

A Nyiregyhazarol késziilt lakashelyzet elemzés egy évtizeddel ezeldtt megallapitotta, hogy
mennyiségi lakashiany nincs a véarosban.’ A kilencvenes évtizedben a 1992. évi mélypont
utan évente 300 - 600 lakassal boviilt a véaros lakasallomanya.” Mennyiségi mutatokat
tekintve az oOta javult a helyzet, mivel 2002 utan a lakasvasarlas allami tdmogatasa -
szocidlpolitikai kedvezménnyel és hitelfelvétellel - 2009-ig igen kedvezden alakult, ami
emelkedést hozott az 1) épitésii lakdsok szamaban is. A mindségi valtozas iranyaba mutat,
miszerint panelprogram keretében Ujulnak meg a lakotelepi panelhdzak és tarsashazak,
6nkorményzati bérlakasok.® Ebben a programban az allam és az 6nkorméanyzat tdmogatasa
mellett maguk a lakastulajdonosok pénzzel jarulnak hozzd a lakasok korszerlsitéséhez.
Azokon a telepiilésrészeken, ahol a lakossag megtakaritassal vagy bevonhatd sajat forrassal
nem rendelkezik, a lakasallomany pusztuldsa figyelhetd meg. A jelenlegi bérlakasallomany
nem elégiti ki az igényléseket. Ezen a teriileten az dnkormanyzat foként a mennyiségi €s a
varos szegénynegyedeiben 1évd bérlakasokat tekintve mindségi értelemben is elmarad az
igényektol.

2. A lakonépesség mozgasa és kotddése a varoshoz

A panel vizsgalatban kitértiink a lakonépesség mozgasanak vizsgalatara. Ugy véljiik, hogy a
varos fejlédéséhez sziikséges a lakonépesség megtartasa, amit a demografiai tényezdok mellett
a varos lakossagot vonzé és megtartd képessége is jelez. A varosba torténd bekoltozes és a
varoson beliili koltdzés tertileti jellemzoivel a lakdsmobilitas jellegzetességeirdl kapunk képet.
Magyarorszagon altalanosan jellemz0, hogy a népesség lakohelyhez és lakashoz kotdtten €l.
A népesség telepiilések kozotti mozgéasa a varosok gyors iramu fejlesztésének eredményeként
a 1960-as évektdl a rendszervaltasig figyelhetd meg erdteljesen. Az elmult két évtizedben a
népesség teriileti mobilitdsa lelassult, az wurbanizdcids vonzasokat felvaltotta a
szuburbanizacié, ami a nagyvarosok vonzaskorzetében 1¢évo kistelepiilések kedvezd
kornyezeti adottsagait kihaszndlva a nagyvarosbol torténd kikoltozést jelenti.

% Nyiregyhazi lakashelyzet elemzése. Varoskutatas Kft, Budapest, 1999. november 7. oldal
"Uo. 11. oldal 7. tibla )
¥ Jellemz6en: Josavéros, Eszaki korat melletti tarsas hazak, Arany Janos utcai tarsashazak.
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Jelenlegi lakohelyre tortént koltozes alakulasa

Fé %
2008-ban 45 2.7
2007-ben 75 4.5
2006-ban 107 6.4
2006 el6tt, de nem sziiletése Ota él 1.261 74.8
a jelenlegi helyen
Sziiletése ota él ezen a helyen 197 11.7
Osszesen 1685 100.0

A varoslakok % -e 2006. eldtt koltozott jelenlegi lakdsaba, ami a lakhelyet tekintve az
allandosag iranyaba mutatd tényezd. Az emberek kozel 12%-a azon a helyen él, ahova
sziiletett. Ok azok, akiknél nagyon erds a tradicionalis szemlélet a lakohely megtartasaban és
a legkevésbé mobilak a lakohely megvaltoztatasaban. Az elmult harom évben a lakossag
14%-a valtoztatott lakohelyet. A koltdzés vagy helyben maradas jellegzetességeit néhany
kereszttablan elemeztiik.

A jelenlegi lakohelyen élést befolyasolhatja a csaladi allapot alakulasa. Az életciklusokhoz
kapcsolodo természetes valtozasok, ugymint a felnotté valas, a gyermekvallalas, a hazassag,
az egyiittélés felbomldsa vagy a gyermekek kirepiilése a fészekbdl a lakdsban é€lésre is
kihatassal van, hiszen az életciklus valtasok eltérd lakasigényekkel jarnak egyiitt.

Jelenlegi lakohelyre koltozés és csaladi allapot (%)

Ev Nétlen, Hizas Elettarssal él Elvalt Ozvegy
hajadon

2008-ban ° 20.0 35.6 24.4 133 6.7
2007-ben 12.0 50.7 14.7 13.3 6.7
2006-ban 15.0 59.8 8.4 8.4 4.7
2006 el6tt, de nem 11.0 63.0 3.8 9.3 10.9
sziiletése oOta ¢l a
jelenlegi helyen
Sziiletése Ota él ezen a 14.0 442 4.1 10.2 8.1
helyen
N=1685-bdl dsszes %o 14.0 59.3 5.2 9.6 9.9

Szignifikancia szint: ,000 vagyis P<,005 valaszhidny 2.0%

A tablazatban szerepld adatatok alapjan elmondhatd, hogy a hazasoknal jellemz0 a lakasvaltas
az elmult harom évben. 2006 és 2007-ben az 0j lakohelyre koltozok 50 — 60%-a hazassdgban
¢lt. Ebben az iddszakban a lakasépitéseket és lakasvasarlasokat megkonnyité allami
tamogatasok ¢és pénziigyi hitelek fOként a hdzasokat, és koziilik a gyermeket vallald
csaladokat segitette az igényeiknek megfeleld lakésba. 2006-ban a nétlenek/hajadonok kétszer
annyian valtoztattak lakohelyet, mint a nem hazassagban €16 csoportokhoz tartozok. 2007-ben
duplajara emelkedett az ¢lettarsi kapcsolatban és elvalt statusban élok koltozése, ami a
hitelpiacon tortént kedvezd valtozdsoknak koszonhetd. A lakohelyhez vald ragaszkodas
ugyancsak a hazasoknal jelentkezik er6teljesen. 2006 eldtt koltozott mostani lakasadba a
hazasok 63%-a, és ugyancsak naluk figyelhetd meg a sziil6i lakohelyhez valo kotddés, hiszen
a hazasok 44%-a jelenleg is sziilei hazaban él. Ez a szemlélet a csaladhoz tartozo tradicionalis
értékek jelenlétére utal, amikor harom generdcio egyiittélésével biztositottdk a lakhatast a
csaldd minden tagjanak, valamint kozosen gondoskodtak a megélhetésrdl és az utddok

? Az adatfelvételre 2008. nyaran keriilt sor, ezért az adatok nem a teljes évrdl szolnak.




felnevelésérél. A hagyomanyos értékrend kiterjed a sziildi haz vagy telek megdrzésére, ami
késdbb az utddok szdmara a lakdsszerzés biztonsagat jelenti.

A lakohelyre tortént koltozésrdl arnyaltabb képet az €letkorral vald Osszevetés adhat, amikor
arra a kérdésre kereslink valaszt, hogy a felndttkor melyik szakaszaban jellemzObb a
lakésvaltas az emberek életében.

Jelenlegi lakohelyre koltozés és életkor (%)

Ev 30 év alatt 30 — 64 év kozott 65 év felett Osszesen
2008-ban 44.4 51.1 4.4 100
2007-ben 25.0 69.4 5.6 100
2006-ban 21.4 76.7 1.9 100
2006 elétt, de nem 10.9 71.6 17.5 100
sziiletése Ota él a
jelenlegi helyen
Sziiletése ota él ezen a 28.3 56.0 15.7 100
helyen
N=1685-bol 6sszes Yo 15.1 69.4 15.5 100

Szignifikancia szint: ,000 vagyis P< ,005

2008-ban a 30 év alattiak 44.%-a valtoztatott lakast, mig a koltozok tobb mint fele a 30 — 64
éves korosztalyhoz tartozik. A megel6z6 két évben a lakasvaltok 70 - 80%-a tartozott a 30
éven tali és az id6skor eldtti korcsoportba, mig a 30 év alatti fiatalok 20 — 25%-a valtott
lakohelyet és koltozott a mostani otthonaba. 2006. évhez képest 2008-ra a 30 év alatti fiatalok
lakasvaltoztatdsa szembeotld, ebben a korcsoportban megkétszerezodott a lakast valtok
aranya. A 30 éven tuli k6zépsd korcsoporthoz tartozoknal 2006. évhez képest visszaesés
tapasztalhatd a lakohelyvaltasban, 2007-ben 7%-kal és 2008-ban 25%-kal kevesebb a
koltozés. 2006 — 2008. kozott a 65 év feletti korcsoporthoz tartozokra alig jellemzd a
lakohelyvaltas, 0k a korabbi életszakaszokban megszerzett lakasaikban €élnek. Ennek ellenére
az latszik az adatokbol, hogy a hitelpiacon tapasztalt kedvezmények ezt a korcsoportot is
elérték, ami 2007-ben éreztette hatasat a koltozések tekintetében. A megszerzett lakasba 2006
év eldtt bekoltozok 72%-a a 30 éven tuli kozépsd korcsoporthoz tartozik, és 6k azok, akik
koziil legtobben a sziiletésiik 6ta egyhelyben élnek.

A lakdsmobilitds megismerését szolgélta az a kérdés, amelyben a lakohely valtoztatés teriileti
jellegzetességére kerestiink valaszt. Az adatokbol az latszik, hogy a lakonépesség mozgasa
varoson beliil erdteljes, €és csupadn a koltozok 'i-e érkezett Nyiregyhazatol tavolabbi
teleptilésrol. A megyeszékhely letelepedést vonzo jellege foként a Szabolcs — Szatmar —
Bereg megyében ¢l6k esetében jelentkezik, mig az orszag mas teriiletérdl és kiilfoldrdl 5%
alatti a bekoltozok aranya.

Honnan koltozott jelenlegi lakohelyére

Fé %
A varos masik részérél 1.111 76.8
A megye egy masik telepiilésérol 261 18.0
Az orszag egy masik telepiilésérdl 66 4.6
Kiilfoldrél 9 0.6
Osszesen 1.848 100.0

10 Az adatfelvételre 2008. nyaran keriilt sor, ezért az adatok nem a teljes évrél szoInak.




A lakohelyvaltozas okait keresve a valaszokban a nagyvarosi élet elonyeit talaljuk meg. A
varoson beliil egyes telepiilésrészek kedvezd kornyezeti feltételei a munkahoz és lakashoz
kapcsolodoan szerepet jatszanak a koltozésben. A populaci6 esetében a koltdzés gyakori oka
volt a kellemesebb lakaskoriilmény, a lakds munkahelyhez val6 kozelsége ¢s munkahelyvaltas
az esetek megkdozelitéen 50%-aban. A varosi ¢életforma elébb emlitett pozitivumai mellett
személyes és csaladi okok miatt szanjak el magukat az emberek a koltozésre. Személyes ok a
nyugdijba vonulds, a lakasfenntartas problémdja, csalddforma valtozasa, egészségromlas,
hogy csak néhanyat emlitsiink ezek koziil. A varos szegénynegyedében a Huszar telepen €16k
esetében megfigyelhetd, hogy az itt él0k 76%-a 2006-ban vagy korabban koltozott a telepre,
de nem ¢l sziiletése Ota ezen a teriileten. A telepi lakosok 24%-anak sziiletésétdl fogva itt van
a lakohelye. A Huszar telepre tortént bekoltdzés 2/3 aranyban a varos egy masik részérdl
tortént, mig a fennmarad6 1/3 részben a megye mas telepiilésérdl koltoztek lakosok erre a
teriiletre.

Az adatokbol megallapithatd, hogy Nyiregyhaza varosban a koltozéseknél a belsé mozgas
jellemzébb, mint a kiviilrél befelé torténd aramlas. A lakosok belsé mozgasanak
gyakorisdgabol arra kovetkeztethetiink, hogy a lakosok a kedvezdbb és komfortosabb
¢letkoriilmények miatt valtoztatnak lakohelyet figyelembevéve a belsd teriiletekre jellemzo
kornyezeti feltételeket. A varosi életforma mellett a megyeszékhely vonzé hatdsa érvényesiil
akkor, amikor munkahelyvaltds miatt koltoznek a megye valamelyik telepiilésérol
Nyiregyhdzara lakosok. A megyehatartol tavolabbi teriiletrdl, akar kiilfoldrol letelepiilé lakost
elvétve talaltunk. Ugy latszik, hogy a varos 1j betelepiiloket vonzo hatasa kevésbé érvényesiil
mas, az orszag hatdron beliili és azon tuli teriileteken.

3. A lakédsok mindsége €s a lakashoz kapcsolodo problémak

A kérddives adatfelvételben kitértiink a lakasok mindségének megismerésére €s azoknak a
probléméknak a szambavételére, amelyek a lakasokban éléket zavarjak. Ugy véljiik, hogy
ezeknek a tényezOoknek az ismerete kdzelebb visz minket az €letmindség koriilhatarolasdhoz.
A lakasban ¢€lés a fizikai biztonsdg mellett a magéanélethez valo teret is biztositja az emberek
szdmara. A magantérnek az emberi sziikségletek kielégitését tekintve foként a tarsas
kapcsolatok megélésében van jelentdsége. Ahhoz, hogy az emberek az interperszonalis
kapcsolataikat fenn tudjak tartani, sziikségiik van olyan térre, ahol masokkal egyiitt lehetnek a
maganéletben. Eppen ezért fontos megvizsgalni, mennyi a helyben talalhato lakasok
alapteriilete és hany szoba talalhaté ezekben az otthonokban.

Lakasok alaptertilete

Alapteriilet (m®)"’ ) i %o
1-29 23 1
30-39 66 4
40-49 104 6
50-59 358 19
60-69 295 16
70-79 140 8
80-89 144 8
90-99 295 16
100 és tobb 423 22
Osszesen 1.825 100.0

"' Az alapteriilet kategoriak kialakitasa a KSH besorolas alapjan késziilt.




A lakésok 23%-4ban 100 m’-t meghaladé alapteriiletti lakasokat talalunk, és a lakasok
kicsivel tobb mint 10%-a 40 m*-nél alacsonyabb lakéteret foglal magaban. Nyiregyhazan a
lakasok atlagos alapteriilete 60 m?.

A varos egyes lakoteriiletein eltérd tipusu és alapteriiletti lakasokat taldlunk. A varosban jol
megférnek egymas mellett a kertvarosi jellegii telepiilésrészek és a lakotelepek, valamint a
tarsashdzi lakasok. A varosban taldlhat6 lakdsallomany heterogénnek tekinthetd a lakasok
kora, komfortfokozata, alapteriilete és az egyes lakodvezetben épiilt lakasok jellegzetességei
alapjan. A lakasok alapteriiletének jellegzetességeit az egyes lakdovezetekben vizsgaltuk meg.

Lakasok alapteriilete a varos egyes teriiletein

T
__“
———

|I:|0-29 030-39 040-49 @50-59 W60-69 O070-79 00180-89 @90-99 OI1100 és tobb |

Szignifikancia szint: ,000 vagyis P< ,005

Jellemzden Oroson, a Kertvarosban, S6ston, Borbanyan és Nyirszoléson a lakdsok 50%-a
minimélis alapteriilete 80 m?, és a lakasok 20-30%-4ban az alapteriilet a 100 m*-t meghaladja.
Ezzel szemben Josavarosban a lakasok 50%-aban az alapteriilet kevesebb, mint 50 m?®. A
legrosszabb a helyzet a Huszar telepi lakasoknal van, ahol a lakdsok 2/3-aban kevesebb, mint
40 m*-en élnek az emberek.



Gyermekes haztartasok és alapteriilet
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|I:I par 1 gyerekkel B par 2 gyerekkel O gyermekeit egyediil nevel6 Opar 3 gyerekkel |

Szignifikancia szint: ,000 vagyis P< ,005

Fontosnak tartjuk, hogy az adatokbol kiemeljiik a gyermekes csalddok jellemzdit. A lakasok
alapteriilete és a lakdsban egyiitt ¢16 feln6tt és gyermekszam ramutat a lakasok zsufoltsaganak
jellegzetességére. Az adatokbdl az latszik, hogy gyermekes haztartdsok talalhatok a legkisebb
alapteriileti lakasokban is, ahol 1/3 aranyban 1 gyerekes €és 2/3 aranyban 3 gyerekes parok
¢lnek. Ezek a legfeljebb 29 m?-es lakasok két felnétt és egy gyermek szamara nem jelentenek
elégséges életteret, hiszen nem kiiloniilnek el a gyermeki és felndtt élet szinterei egymastol, és
hianyzik a jatékhoz, a tanulashoz ¢és a tarsas egyiittléthez sziikséges hely a lakésban.
Szembedtlé adat, miszerint a 30-39 m” alapteriiletii lakdsok 60%-aban egysziilés csaladok
élnek, és tovabbi két alapteriilet kategoridban 40-40%-ban talaljuk meg Oket. A kétgyermekes
parok jellemzéen a 70 m’ vagy annal nagyobb alapteriiletli lakdsokban élnek, mig a
haromgyerekesek legnagyobb aranyban a 80 m? vagy annal nagyobb alapteriiletii lakasokban
laknak.

4. A lakasok komfortfokozata és felszereltsége

A varosban talalhato lakasok komfortfokozat besoroldsat négy kategoriaba rendeztiik.
Civilizacios hatas eredménye, hogy a lakasok 90%-a Gsszkomfortos, vagyis a lakdsokban
talalhato fiirdészoba, WC, meleg viz €s kozponti fiités. A lakasok mindségét arnyalja az a
modell, amivel megnéztiik, hogy nyolc, a lakds komfortfokozatdnak mindségét jelzd valtozod
koziil mennyi talalhaté meg a lakasokban. Ezek a valtozok: WC a lakasban, fliirdészoba, hideg
viz a lakasban, meleg viz a lakédsban, vezetékes gaz, kdzponti fiités, szeparalt konyha, terasz.

A lakasok mindsége komfortossag alapjan

Mindség %
legalabb 5 elem 2,8
legalabb 6 elem 9,2
legalabb 7 elem 343
minda 8elem 53,6
Total 100
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Az adatokbol jol latszik, hogy a varosban a lakdsok 88%-aban legalabb hét elem és 97%-aban
hat elem megtalalhat6 a lakdsokban. Ez alapjan elmondhatjuk, hogy a lakdsok mindsége a kor
szinvonaldnak megfeleld a varosban. A lakasok megkozelitden 3%-anal legfeljebb 6t elem
lelhet6 fel. Ezek a komfortos vagy ennél alacsonyabb mindséget mutatd lakasok. Ezekbdl a
lakésokbol a gz, a kdzponti flités, a szeparalt konyha, a terasz koziil egy vagy tobb elem
hianyzik.

A lakasok felszereltségére altalaban jellemz0, hogy a mindennapi élethez sziikséges eszkdzok,
ugymint szines TV, hiitdgép és mosdgép szinte minden héztartdsban fellelhetd. Az elmult 20
év technikai fejlédésébdl a mobil telefon megtaldlhatd a haztartdsok 9/10-ében. Minden
masodik helyen taldlunk személygépkocsit, videomagnédt, szamitogépet, Internet
elérhetdséget, vezetékes telefont és DVD lejatszot. A csucstechnoldgiat jelentd szélessavu
Internetet a haztartdsok 1/3-dban, mig a hdzimozi rendszert alig '4-ében haszndlnak. A
felmérésbdl az is kideriilt, hogy mosogatogép csupan a haztartdsok 1/5-ében, mig egyéb
ingatlan (pl. idiil6) picit tobb mint 1/10-ében taldlhato. Az adatok ravildgitanak arra, hogy a
nyiregyhaziak szivesen hasznalnak korszerti elektronikai eszkozoket, és csak kevesen
engedhetnek meg maguknak draga eszkozoket a haztartasban.

Lakasok felszereltsége a varos egyes teriiletein, 6sszes eszkoz (%)
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Minden kategoriaban a belvarosi lakosokndl jellemzé az eszk6zok birtoklasa. A
szegénységgel érintett varosrészeken (Huszér telep és Okisteleki sz616) a szines TV, hiité és
mobil telefon a haztartasok zOmében megtaldlhatd, azonban hidnyoznak a szdrakoztatd
elektronika és a cstucstechnologia elemei.
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A nyiregyhazi héztartdsok felszereltségét a hasznalat és birtoklas jellege alapjan harom
kategoriaba soroltuk: 1. alapvetd felszerelés, 2. szorakozés, technika, 3. luxus. Az egyes
kategoriaba tartozo eszkozok a birtoklas fontossagat jelolik. Az alapkategoéridban 1évo
eszk6zok mindennapos hasznalata jellemz6 a haztartdsokban. Ilyen eszkdz a televizio, a mobil
telefon, a mikrohullamu siit6, a hiitégép, a mosogép. A vezetékes telefon kilég a sorbol.
Onallo kategoriaként tekinthetiink ra annak ellenére, hogy a legrégebbi kommunikécios
eszkoziink egy évtizede még alapvetd felszerelésnek szamitott a lakasokban. A szdrakozas
kategoriaba keriilt a személyi szamitogép, Internet és szélessdva Internet, digitalis
fényképezdgép, vided lejatszo, DVD lejatszo, autd. Ezeknek az eszkozoknek vasarlasa és
fenntartisa egyarant koltséges. A harmadik, luxus kategoéridba olyan elemek keriiltek,
amelyek birtoklasa befektetést igényel vagy ritka felszerelés a lakasokban, ilyen a
mosogatogép, hazimozi rendszer €s ingatlan a lakas mellett.

Osszefoglalas

Nyiregyhéza lakdsallomanya heterogén a lakéasok életkorat és tipusat tekintve. A varos egyes
korzeteiben a csaladdi hazas ovezetek és a tarsashazakbol allo épiiletek jol megférnek egymas
mellett. A varoslakdk tobbsége Osszkomfortos lakasokban €1, ahol a lakasok felszereltsége
rendszerint tartalmazza a technikai fejloddés vivmanyait.

A lakassal kapcsolatos problémakat két csoportba osztjuk:

1. A sziikségleteket kielégitésére nem megfeleld lakasok. Ezeknek a lakdsoknak egy
része alacsony alapteriileti, a lakds mindsége komfortos vagy ennél alacsonyabb
szinti. A lakésban gyerekekkel egylitt ¢l6 csalddoknak nincs elegendd tér a
tanulashoz, pihenéshez, a tarsas kapcsolatok intimitasahoz. A lakasok masik részénél
az alapteriilet bdven meghaladja a sziikségleteket, és e miatt a lakdsfenntartds jelent
gondot a lakéasban ¢€16(k)nek. A haztartdsok jovedelmi szintje ezeknél a csaladoknal a
szegénységet jelenti, ami esélytelenné teszi Oket sziikségleteiknek megfeleld lakas
megszerzésére. Lakasuk ,,foglyaiva” foként az egysziilos csaladok, a szegénységben
€16 sokgyerekes csalddok és az iddsek valnak.

2. A lakésok tilnyomdan magan tulajdonban vannak a varosban. Nagy hianyokat mutat a
bérlakas szektor, mind az Onkormanyzati, mind a piaci alapon bérelhetd lakasok
tekintetében. Ezen a teriileten tapasztalhaté inség hozzajarult a lakasmobilitas
lelassulasahoz, ami az elmult két évtizedben érezhetd a varosban.

A kovetkezd évek feladata a sziikségletekhez jobban igazodd lakéspolitika kidolgozéasa a
varosban. A magantulajdonu lakasok mellett nagyobb kindlat sziikséges bérlakasokbol, olyan
bérleményekbdl, melyek a kor szinvonalan épiilnek és a bérlok jovedelmét figyelembe véve,
mint szolgaltatads miikddnek a jovében.
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